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Zentrale Buromarktkennziffern
Die Entwicklung des Biromarktes
Geplante Projekte
Flachenpotenziale

Standortportal Leverkusen

Interview mit Veit Knickenberg:
Das Biiro — Ein unverzichtbarer Ort!

Der vorliegende Bericht wurde mit groiter Sorgfalt erstellt. Fiir Vollstandigkeit, Genauigkeit
und Richtigkeit der verwendeten Quellen Gibernehmen wir keine Haftung.



/ENTRALE

BUROMARKTZAHLEN

Der deutsche Biromarkt steht weiterhin vor erheblichen Herausforderungen, die

mafdgeblich durch die anhaltend schwierigen 6konomischen Rahmenbedingun-

gen geprdgt sind. Die Unsicherheiten in Bezug auf die konjunkturelle Entwicklung

sowie die erwartete zukiinftige Nachfrage nach Biroflachen haben Auswirkungen

auf langfristige Unternehmensentscheidungen wie Standortverlagerungen oder

groBBere Umziige und spiegeln sich auch in der Entwicklung des Bliromarktes in

Leverkusen wider.

KLEINERE BUROFLACHEN
DOMINIEREN DEN MARKT

In den meisten Stadten bleiben die Biroflachenum-
satze vor dem Hintergrund der aktuellen wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen unter den langjahrigen
Durchschnittswerten zurlick. Auch in Leverkusen lag
der Biroflachenumsatz 2024 mit 13.170 m2 leicht unter
dem Mittelwert der letzten zehn Jahre (13.716 m2). Im
Vergleich zum Vorjahr konnte jedoch eine signifikante
Steigerung der Transaktionen um nahezu 50 % ver-
zeichnet werden. Dieser Zuwachs zeigt, dass trotz der
herausfordernden wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen eine stabile, robuste Marktsituation vorhanden ist.

Ein Blick auf die Struktur der Vertragsabschliisse zeigt,
dass kleinere Biiroflachen aktuell das Marktgesche-
hen dominieren. Fast 70 % der Abschliisse entfielen
2024 auf Biroflachen bis 250 m2. Diese kleinflachigen
Abschliisse machten knapp ein Drittel des gesamten
Flachenumsatzes aus. Ca. 50 % des Biiroflachenum-
satzes entfielen auf Biroflachen mit maximal oo m?2
Nutzflache. GroBBere Flachen ab 1.000 m? hatten einen
Anteil in Hohe von 37 % am Biiroflachenumsatz. Be-
zogen auf die Anzahl der Abschliisse war ihr Anteil mit
9 % jedoch gering.

ETABLIERTE BUROZENTREN

Das Vermietungsgeschehen auf dem Leverkusener
Buromarkt konzentriert sich stark auf die drei Biro-
zentren neue Bahnstadt Opladen (nbso), Innovations-
park Leverkusen (IPL) und City, auf die 2024 zusammen
iber 81 % des gesamten Biiroflachenumsatzes ent-
fielen. Im Stadtteil Opladen (ohne nbso und Gewer-
begebiet Schusterinsel) wurden 604 m2 vermietet,
wahrend Vermietungen im Stadtteil Schlebusch 275 m?2
zum Transaktionsvolumen beitrugen. Weitere 654 m?2
verteilten sich auf gemischt genutzte Lagen in den
ibrigen Stadtteilen und knapp 900 m2 wurden in
anderen Gewerbegebieten umgesetzt. Dieses raum-
liche Muster verdeutlicht die Bedeutung der etablierten
Birozentren fiir den Markt in Leverkusen mit weitestge-
hend neuen bzw. neueren Biiroobjekten. Im Fokus der
Nutzenden stehen weiterhin moderne und reprasenta-
tive Buroflachen.



UMSATZ NACH GROSSENKATEGORIE

Anteil an Vertragsabschliissen in % Anteil am Gesamtflachenumsatz in %
Quelle: WFL Quelle: WFL

bis 100 m? bis 100 m?

I 19 % M 4%

101 = 250 m? 101 =250 m?

I 48 % I 25 %

251 =500 m? 251 =500 m?

I 17 % I 19 %

501 = 1000 m? 501 = 1000 m?

I 7 % I 15 %

ab 1000 m? ab 1000 m?

N 9 % I 37 %

Opladen Schlebusch

(ohne nbso und

BUROFLACH EN UMSATZ Schusterinsel)

Sonstige

NACH GEBIETEN IN Stadtteile
LEVERKUSEN Sonstige

Quelle: WFL Gewerbegebiete
uelle:




5,8 %

NETTOANFANGSRENDITE
(IN ZENTRALEN LAGEN)

in Leverkusen fiir das Jahr 2024
Quelle: RIWIS

NETTOANFANGSRENDITEN

Die Nettoanfangsrenditen sind seit der 2022 einge-
leiteten Zinswende in Leverkusen dem allgemeinen
Entwicklungstrend entsprechend deutlich angestiegen.
Die Unsicherheit in Bezug auf die Preisentwicklung und
die Rahmenbedingungen auf den Kapitalmarkten sind
auch in den Blromarkten in Kéln und Dusseldorf zu
beobachten, was auch hier zu einem Anstieg der Netto-
anfangsrendite geflihrt hat. Der Abstand zwischen der
Nettoanfangsrendite in Leverkusen und denen in den
beiden benachbarten Grof3stadten ist seit 2021 jedoch
deutlich zuriickgegangen. In Leverkusen liegt die Netto-
anfangsrendite fiir Biroimmobilien in 2024 in zentralen
Lagen bei 5,8 %.

BUROFLACHENBESTAND

Da einige altere Biiroobjekte aufgrund von Umnutzun-
gen (zumeist zu Wohnzwecken) oder des geplanten
Riickbaus im Zuge der Vorbereitung neuer Entwicklungs-
projekte (z. B. auf dem Postgelande in Wiesdorf) nicht
mehr fir Buronutzungen zur Verfligung stehen, hat sich
der Biroflachenbestand in absoluten Zahlen leicht um
ca. 2.000 m? auf 875.031 m2 reduziert.

875.031 m?

BUROFLACHENBESTAND

in Leverkusen fiir das Jahr 2024
Quelle: IR
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BUROFLACHENNEUZUGANG

Die Zunahme der Biirobeschaftigtenzahlen steht einem
leichten Rickgang des Biroflachenbestandes gegen-
Uber. Nach einem tberdurchschnittlichen Neubauvo-
lumen im Jahr 2023 ist 2024 in Leverkusen nur wenig
neue Biroflache fertiggestellt worden. Neue Flachen
sind im Bereich der neuen Bahnstadt durch den Anbau
eines Gebdudes an das ehemalige Kesselhaus sowie
durch den Neubau eines Arztehauses am siidlichen
Rand des Geldandes entstanden.
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BRANCHEN- UND NUTZERSTRUKTUR ~ VERTELUNG DESBURO- 3
Eine branchendifferenzierte Betrachtung der Verteilung e © o
des Buroflachenumsatzes 2024 zeigt, dass Unter- o ;"o'
nehmen aus dem fiir Leverkusen traditionell wichtigen o % T
Branchenbereich Produktion und Vertrieb mit einem ~ §
Flachenumsatz von 2.364 m2 die wichtigste Nachfrager- § —
gruppe darstellen. Auch Unternehmen aus den Trend- ~ —
und Wachstumsbranchen IT sowie Gesundheit haben mit g
einem Drittel des Gesamtumsatzes in Leverkusen inzwi- =
schen eine grofie Bedeutung. GroBere Flachennachfrage -
kam 2024 zudem aus der Beratungs-, Immabilien- und o_o o
Baubranche sowie aus der 6ffentlichen Verwaltung bzw. = 2 z
offentlichen Betrieben. %ﬂ % % E
31 608 BUROBESCHAFTIGTE
BUROBES?HAFTIGTE Eine positive Entwicklung ist weiterhin in Bezug auf die
in Leverkusen fir das Jahr 2024 Zahl der Biirobeschaftigten festzustellen. Diese hat sich
s in Leverkusen noch einmal leicht erhéht. Die Dynamik
des Beschaftigungsaufbaus hat aufgrund der allgemei-
nen konjunkturellen Eintribung im Vergleich zu den Vor-
jahren jedoch etwas nachgelassen. Aktuell sind 31.608
- O Biirobeschaftigte am Arbeitsort Leverkusen gemeldet.
ISio¥e= e
& %(\J
LEERSTANDSQUOTE LEERSTANDSQUOTE
fur das Jahr 2024
Die Verringerung des Biroflachenbestandes hat zu- Quelle:

- fur Disseldorf und Kéln: RIWIS

sammen mit dem Anstieg der Biirobeschaftigtenzahl - fir Leverkusen: 1Rl WEL 1 o 1 o/
zu einem Rickgang der Leerstandsquote beigetragen. ’ o

Entgegen des allgemeinen Markttrends — so ist sowohl DUSSELDORF
in Disseldorf als auch in Kéln ein z. T. deutlicher An- 4 70/

stieg der Leerstande zu verzeichnen — sank die Leer- ’ . o

standsquotein Leverkusen leicht von 2,2 % auf 2,1 %. KOLN

Damit liegt der Leerstand auf niedrigem Niveau und 2 10/

weiterhin unterhalb der gdngigen Fluktuationsreserve ’ 0

von 3 bis 5 %. LEVERKUSEN"

==1]

7 1 N\
40 O 0 O O O O

1 Aufdem Markt angebotene Leerstinde in Bezug zum Biirofidchenbestand,
wobei hier die dem Markt nur eingeschrankt zur Verfligung stehenden
CHEMPARK-Bestdnde nicht berticksichtigt werden.




Spitzenmieten

(Quelle: WFL fir Leverkusen und

RIWIS fiir Dsseldorf und Kéln)

Durchschnittsmieten

(Quelle: RIWIS)
PREISE NACH LAGEN UND QUALITATEN VON BUROFLACHEN
(GEWERBLICHE MIETEN O1. JULI 2024)
Quelle: Arbeitskreis Gewerbliche Mieten Leverkusen, WFL
Ausstattung - Ausstattung - Ausstattung -
einfach bis mittel gehoben Neubau/Kernsanierung

City (Wiesdorf-West)

5,50 — 9,50 Euro

8,00 — 13,50 Euro

12,00 — 16,00 Euro*

Opladen-Mitte

6,00 — 9,00 Euro

7,50 — 13,50 Euro

12,00 — 16,00 Euro*

Opladen-Schusterinsel

5,00 — 7,00 Euro

7,00 — 11,00 Euro

12,00 — 16,00 Euro*

Neue Bahnstadt
Opladen (nbso)

keine Werte

10,00 — 14,00 Euro

15,00 — 22,00 Euro

Schlebusch-Mitte

6,00 — 9,00 Euro

9,00 — 14,00 Euro

12,00 — 16,00 Euro*

Innovationspark
Leverkusen (IPL)

5,00 — 8,00 Euro

8,00 — 12,00 Euro

12,00 — 16,00 Euro*

Sonstige
Gewerbegebiete

5,00 — 7,00 Euro

6,50 — 10,00 Euro

12,00 — 16,00 Euro*

Sonstige Stadtteile

5,00 — 9,00 Euro

6,50 — 12,00 Euro

12,00 — 16,00 Euro*

*aufgrund von fehlenden Referenzobjekten und um der aktuellen Marktlage gerecht zu werden, einigte sich die Arbeitsgemeinschaft
darauf, die Mietspanne fiir diese Biirolagen mit 12,00 — 16,00 €/m? festzusetzen. Nach Einschdtzung der Mitglieder ist ein Neubau
oder eine Kernsanierung unterhalb der angesetzten Spanne nicht wirtschaftlich darstellbar.



42,0 €/m?

32,0 €/m?

21,5 €/m?

. 20,2 €/m?
18,5 €/m
‘ */ 17,4 €/m?

13,0 €/m?
Leverkusen Diisseldorf Koéln
KLASSE STATT MASSE
Bei der Entwicklung der Mietpreise ist weiterhin der Leerstanden und Mietpreisriickgangen erfolgreich ent-
Trend zu mehr ,Klasse statt Masse” festzustellen. Die gegengewirkt werden.

ClnEmeEmen TIEn e Eie, Movsie L Im regionalen Vergleich sind die Durchschnittsmieten

el e B s, Tetluelien Laill elbe g vor allem in Citylage in Leverkusen deutlich niedriger

Gesamtbestand an angemieteter Flache. Leverkusen als in den Nachbarstidten Diisseldorf und Ksln. Bei

profitiert hier von der bereits seit langerem intensiv denlauBerhalbider Innenstadi gelegenen Biirolagen

Vel HEeID (BRI IS Ling Wil Pl eI Vol e e ist der Unterschied hinsichtlich des durchschnittlichen

Birostandorten. Die hochsten Mieten werden in Lever-
kusen in der neuen Bahnstadt Opladen (nbso) erzielt.
Seit dem letzten Jahr hat sich die Spitzenmiete hier um

Mietniveaus dagegen vergleichsweise gering, was auf
die hohe Attraktivitat der Leverkusener Biirolagen nbso
und Innovationspark hinweist.

knapp 4 % auf 21,50 € erhoht.

Auch die Durchschnittsmieten haben sich in Leverku-

sen leicht erhoht, in Citylage von 9,00 € auf 9,50 €

und in den Burolagen (vor allem Innovationspark

Leverkusen und nbso) von 11,00 € auf 11,30 €. Durch

den Riickbau und die Umnutzung alterer, nicht mehr

marktgerechter Objekte konnte im Bestandsbereich

einem Uberangebot und damit verbundenen steigenden



DIE ENTWICKLUNG
DES BUROMARKTES

Der Biromarkt ist starker als die meisten anderen Immobilienteilmarkte (wie z. B.

Wohnen, Logistik) von den gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen abhangig

und die anhaltende konjunkturelle Schwache sowie die aktuell stark durch Unge-

wissheiten gepragte politische Situation in Deutschland (und auch international)

haben dementsprechend einen negativen Einfluss auf die Bliromarktentwicklung.

NACHHALTIGE VERANDERUNG
DURCH HOMEOFFICE-TREND UND
NEW WORK-KONZEPTE

Hinzu kommen die weiterhin bestehenden Unsicher-
heiten in Bezug auf die Flachenbedarfe der Biirobe-
schaftigten aufgrund der New-Work-Konzepte sowie die
Auswirkungen der 2022 eingelduteten Zinswende —
Immobilieninvestitionen haben dadurch generell
gegeniber anderen Geldanlagemdglichkeiten an
Attraktivitat verloren.

Die schlimmsten Befiirchtungen der Post-Corona-Zeit,
dass in der neuen digitalen Arbeitswelt Biiroflachen
nicht mehr benotigt werden, haben sich allerdings
nicht bewahrheitet. Im letzten Jahr haben viele Unter-
nehmen sogar groe Anstrengungen unternommen,
ihre Beschaftigten ins Biiro zurtickzuholen. Dies hat die
Nachfrage nach attraktiven, modernen Biiroobjekten
angetrieben und firr einen Anstieg der Spitzenmieten
gesorgt.

Trotzdem wird der wahrend der Corona-Pandemie stark
gewachsene Wunsch nach Remote Working bleiben.

Es ist inzwischen klar erkennbar, dass der Homeoffice-
Trend und New-Work-Konzepte den Biiromarkt schon
jetzt nachhaltig verdndert haben (Lesen Sie dazu das
Interview mit Veit Knickenberg am Ende des Berich-
tes) — es werden zum Beispiel neue Biroformen mit
flexibleren Grundrissen und mehr Community-Flachen
statt Einzelblros benotigt.

ALTERE BUROGEBAUDE

Die neuen Anforderungen (auch beztiglich der IT-Infra-

struktur) konnen dltere Burogebaude haufig nicht mehr
erftllen, wodurch sie zunehmend unter (Umnutzungs-)

Druck geraten. Die stark gestiegenen Anforderungen an
die Energieeffizienz und der damit verbundene Investi-
tionshedarf setzen altere Bestandsgebdude zusatzlich

unter Druck.



Sie sorgen aber auch fiir einen verstarkten Bedarf an
Ersatzneubauten fiir die nicht mehr marktgerechten
Bestandsobjekte. Dies gilt auch fiir Leverkusen, wo
grofiere Bestande an dlteren Blirogebduden aus den
1950er bis 1980oer Jahren verortet sind. Daher wird

die Beschaftigung mit Umnutzungsmaglichkeiten fir
nicht mehr marktfahige Biiroimmobilien an Bedeutung

Trotz der vielfaltigen Herausforderungen gibt es durch-
aus Anzeichen fiir eine Verbesserung der Marktsitua-
tion. Der aktuell auch in Leverkusen zu beobachtende
Rickgang der Neubautatigkeit wirkt sich positiv auf die
Angebots-Nachfrage-Relation aus und kénnte - auch
vor dem Hintergrund der aktuell wieder attraktiveren
Zinssituation - bei einer Verbesserung der konjunktu-
rellen Lage eine neue Dynamik im Bereich der Biiro-
marktentwicklung und des Neu- und Umbaugesche-
hens auslosen.




GEWERBESTEUERHEBESATZ

in Leverkusen, Koln und Dusseldorf (in %)
Quelle: Destatis

KOLN 475

DUSSELDORF 440

LEVERKUSEN

LEVERKUSEN — EIN WIRTSCHAFTS-
STANDORT MIT VIELEN VORTEILEN

Neben den gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen
beeinflussen vor allem die lokale Entwicklung des Arbeits-
marktes, die demographischen Veranderungen sowie die
Attraktivitat des lokalen Wirtschaftsstandortes im Ver-
gleich zu den Nachbarstadten und Gemeinden die lokale
Biroflachennachfrage.

Trotz der unglinstigen gesamtwirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen sind aktuell in Leverkusen viele positive
Entwicklungen zu erkennen.

In Bezug auf den Gewerbesteuer-Hebesatz hebt sich Le-
verkusen weiterhin positiv von anderen Grof3stadten der
Region ab. Der Gewerbesteuerhebesatz liegt in Lever-
kusen deutlich unter den in Koln und Disseldorf festge-
setzten Hebesdtzen. Hier zeigt sich ein weiterer Vorteil des
Wirtschaftsstandortes Leverkusen.

Biiroobjekt in der nbso




LEVERKUSEN WACHST 0
Die seit ca. 10 Jahren positive Entwicklung + 2 o /o
der Einwohnerzahl halt in Leverkusen ’

weiterhin an. Nach einer relativ konstanten

Bevolkerungsentwicklung wahrend der Co-

rona-Pandemie ist seit 2022 wieder ein sehr

dynamisches Bevélkerungswachstum zu

erkennen. Seit 2020 ist Leverkusen starker

als die Nachbarstadte Koln und Disseldorf 166.941
gewachsen.

163.487
163.851

160.819

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
BEVOLKERUNGSANSTIEG SEIT 31.12.2019

Leverkusen: + 2,0 %, Dusseldorf: + 1,8 %, Koln: - 0,1 %

Quelle: ITNRW
SOZIALVERSICHERUNGS-
PFLICHTIG BESCHAFTIGTE + 5
IN LEVERKUSEN ®
Auch in Bezug auf die Zahl der sozialversicherungs- ARBEITSPLATZE SEIT 2020
S s L . . Quelle: WFL
pflichtig Beschaftigten ist in Leverkusen ein seit
ldngerem anhaltender Aufwartstrend zu beob-
achten. Seit 2020 sind knapp 2.500 zusatzliche
Arbeitsplatze in der Stadt geschaffen worden. 66.705
65.077

64.221

60.550

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
ENTWICKLUNG DER ZAHL DER SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTEN IN LEVERKUSEN

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit



GEPLANTE
PROJEKTE

In Leverkusen befinden sich zahlreiche Biroprojekte

Monheim / S,

in unterschiedlichen Entwicklungsstadien — von der ' \

Planungs- bis hin zur Vermarktungsphase.

erbegeblet Hitdorf-Nord |

Im INNOVATIONSPARK werden in den kommenden Jahren entlang der " <t‘3'
Marie-Curie-StraBe konkrete Plane fir neue Gebaude umgesetzt. Mit den Wy b
. S \¢
Projekten LEVEL UP und IP13 entstehen dort rund 15.000 m? moderne -<;
Biro- und Laborflachen. Nach Abschluss des ersten Bauabschnitts des N s
4 -—:‘”'

GRUNEN BOGENS startet nun der zweite Bauabschnitt. Dieser umfasst 4 am.uhgj;w
v

|

einen weiteren innovativen Holzbau mit zukunftsweisender Ausrichtung. 1 Langel = |
Mit dem eCUBE ist eingangs des Innovationsparks ein unvergleichliches d \\\":.

Gebadude mit aufierordentlicher Energieleistung geplant.

In der Ndhe des CHEMPARKS wird an der Peschstrafie in Wiesdorf bald
das LOFT OFFICE realisiert. Dieses Gebdude bhietet etwa 8.000 m2 Biirofla-
che, einen groRziigigen Dachgarten und ein nachhaltiges, digital gesteu- il
ertes Energiekonzept, das vollstandig ohne fossile Brennstoffe auskommt.

Kdéln Rheinkassel

In der CITY WIESDORF sind zudem zwei gréf3ere Projekte in Planung: Das

MONTANUSQUARTIER, ein urbanes Areal mit ca. 20.000 m2 Birofldche,

entsteht am sudlichen Stadteingang Leverkusens. Darliber hinaus wird

das POSTGELANDE umgestaltet, um ein modernes Quartier mit Biiro- und
Dienstleistungsflachen, Gastronomie, einem Hotel und weiteren Beherber-

gungsbetrieben zu schaffen — alles in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof

Wiesdorf. Kaéln

Ein weiteres grofles Neubauprojekt ist das OPLADENER BAHNHOFS-
QUARTIER nahe der Neuen Bahnstadt Opladen. Dieses gemischt genutzte
Stadtquartier befindet sich in der Planungsphase und wird rund 9.350 m2
Biromietflache umfassen.

SIE MOCHTEN
MEHR ERFAHREN?

Die vollstandige Projektbroschiire mit weiteren Details zu anstehenden
Bauvorhaben in Leverkusen finden Sie auf unserer Webseite
www.wfl-leverkusen.de im Bereich Flachen & Immobilien.
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KENNEN SIE SCHON UNSER
\ STANDORTPORTAL?

Das Standortportal Leverkusen verschafft lhnen einen

umfassenden Uberblick tiber Gewerbemmobilien

in Leverkusen. www.standort-leverkusen.de



FERTIGSTELLUNG
Bahnstadt

VSI. 2030 ' = Opladen

BAHNHOFSQUARTIER
OPLADEN

BRUTTOGESCHOSSFLACHE
46.000 m?

BUROFLACHE
9.350 m?

BAUBEGINN
vsl. 2027

VORAUSSICHTLICHE FERTIGSTELLUNG
vsl. 2030

EIGENTUMER
Stadt Leverkusen, Verkauf an Cube Real Estate GmbH

Bild: kadawittfeldarchitektur, Aachen

BAUBEGINN

ab 2025

Innovationspark
Leverkusen (IPL)

eCUBE

GRUNDSTUCKSFLACHE
5.200 m?

BUROFLACHE
ca. 6.000 m?

BAUBEGINN
ab 2025

VORAUSSICHTLICHE FERTIGSTELLUNG
2027

INVESTOR
GRUNER BOGEN GMBH

Bild: STUDYO

PPl ||I||||| |l|l||||||||l|||
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BAUBEGINN

ab 2025

Innovationspark
Leverkusen (IPL)

GRUNER BOGEN

(2. Bauabschnitt)

GRUNDSTUCKSFLACHE
1.900 m?

BUROFLACHE
ca. 1.500 m2

BAUBEGINN
ab 2025

INVESTOR
Griiner Bogen GmbH

Bild: Griiner Bogen GmbH

BAUBEGINN BURO

vsl. 2029

Wiesdorf

POSTGELANDE

GRUNDSTUCKSFLACHE
19.000 m?

BUROFLACHE
ca. 35.000 m2 (lt. Ergebnis stadtebauliche Mehrfachbeauftragung),
Teilflache Investor GEVI voraussichtlich ca. 18.000 m?

BAUBEGINN BURO
voraussichtlich 2029

INVESTOR
GEVI Projekt Leverkusen GmbH (fiir nordliche Teilflachen)

Bild: Ferdinand Heide Architekt Planungsgesellschaft mbH



BAUBEGINN

= ' b A [nnévaiionsparl<
ab 2025 @ Leverkusen (IPL)

LEVEL UP

BRUTTOGESCHOSSFLACHE
7.350 m?

BUROFLACHE
6.500 m?

BAUBEGINN
ab 2025

FERTIGSTELLUNG
ca. 26 Monate nach Mietvertragsabschluss

INVESTOR
nesseler projektidee gmbh

Bild: Virtuellformat / nesseler Gruppe

FERTIGSTELLUNG

2027 Q1)

Innovationspark
Leverkusen (IPL)

P13

BRUTTOGESCHOSSFLACHE
rd. 9.000 m2

LABOR- UND BUROFLACHE
rd. 8.000 m?

FERTIGSTELLUNG
Q1/2027

INVESTOR
Deutsche Finance Europe

Bild: Dipl. Ing. Architekt R. Klein

FERTIGSTELLUNG

2027 )

MONTANUSQUARTIER

BRUTTOGESCHOSSFLACHE
ca. 37.900 m2

BUROFLACHE (BGF)
ca. 20.700 m2

BAUBEGINN
VORAUSSICHTLICH AB 2027

FERTIGSTELLUNG (BURO)
VORAUSSICHTLICH AB 2029

PROJEKTENTWICKLER
PAESCHKE Bautrager GmbH

Bild: hector3 architekten mit konrath und wennemar architekten und
ingenieure & Ziegler Griinkonzepte

LOFT-OFFICE

BUROFLACHE
8.250 m?

FERTIGSTELLUNG
Q2/2027

EIGENTUMER
Landmarken Leverkusen BreidenbachstraBe GmbH

Bild: Landmarken AG und HH Vision



FLACHEN-
POTENZIALE

Leverkusen verfligt iber mehrere attraktive Blirostandorte mit

dam/

interessanten Flachenpotenzialen. Aufgrund erfolgreicher Flachen- m 250 km. |
vermarktung nimmt die Moglichkeit fiir Neubauprojekte zwar ab,

dennoch stehen in den Birozentren Innovationspark und neue

. . . . . . Tk \z;‘
Bahnstadt, sowie im Citybereich von Wiesdorf noch baureife
Gewerbegrundstiicke fur eine Entwicklung zur Verfigung. 3
INNOVATIONSPARK LEVERKUSEN
Die flachenmafig groiten Entwicklungsmoglichkeiten existieren im w \ -
Innovationspark Leverkusen. Obwohl hier im letzten Jahr einige Grund- RS

stiicke veraufiert wurden, sind noch ca. 4,8 ha bebaubare Grund-

stlicksflache vorhanden.
Kéln Langel

NEUE BAHNSTADT OPLADEN

Auch im Bereich der neuen Bahnstadt Opladen gibt es noch Méglich-
keiten fur die Entwicklung von Biro-Neubauprojekten. Insgesamt sind
noch ca. 1,9 ha Bauland ungenutzt. Diese Flachen liegen iberwiegend K&l Rheinkasse

im Bereich des geplanten Bahnhofquartiers Opladen.
Kal

CITY WIESDORF

Im Bereich der City Wiesdorf befinden sich die Flachenpotenziale in
Hohe von ca. 1,6 ha inshesondere im Bereich des ehemaligen Postge-
ldndes am Bahnhof. An anderer Stelle ist ein innenstadtnahes Busi-
ness-Quartier mit ca. 9.000 m2 geplant.

Koln

SIE MOCHTEN
MEHR ERFAHREN?

Detaillierte Informationen zu der Entwicklung der
zukinftigen Buroflachennachfrage finden Sie in unserer
LBuroflachenprognose Leverkusen 2030“ auf unserer Webseite

www.wfl-leverkusen.de im Bereich Flachen & Immobilien.
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STANDORT-LEVERKUSEN.DE
DIGITALER UBERBLICK
GEWERBEIMMOBILIEN

Die WFL Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH bietet mit dem Standortportal
eine zentrale Plattform fir digitale Standortentwicklung. Das Portal dient als
Anlaufstelle fiir Gewerbetreibende, Vermieter, Projektentwickler und Investoren,

die sich fir den Standort Leverkusen interessieren.



L Akuste Auswaht

Gewerbeimmabilie zur Miste | Muteunger: Lger,
" Produiaion, Fineinandel, Blen, Cawarking Space, Pravis,
SOHEID.  gutroncants, Labor, Sonatige
Gewerbeimmabilien im ausgewdhiten
Kartenbersich

1200m* modeme  »

4 Birofisene im
Sl innovationspark
Leverkusen - teilbar
oMl o 400m?
1300 m?
1 Omonat
Leveriusen Mantort

Alleinauftrag ! Level
Up
& Birohausneubau im
7 Innovationspark
Ml Provisionsirel |
il esoomt
16,95 S Menst
B \evereusen Mantort

Aleinautirag,
! Birofiscen in er

EIGENE OBJEKTE VERKAUFEN ODER VERMIETEN

¢ mchten eine FLche oder 2
Nutzen Sie unser Portal und stallen Sie Ihr Angebot in wenigen Schritten kastenios online.

g N T aamerhofitene antioran )
|: Gewerbaimmobilie anbisten ) | Gewerbefliiche anbicten |

X

280m? Biirofiiiche in einer der
beliebtesten Lagen Leverkusen

iete: 3.080 €/Monal
ie-Strafie B
51877 Leverkusen Mantort

Exposé Kantakt | [ Toilon

Weitoro Informationen

= Nutzungsart: Bre

ALLES DABEI!

Das Standortportal Leverkusen ermoglicht einen
umfassenden Uberblick tiber Gewerbeimmobilien in
Leverkusen. Die verschiedenen Nutzungsmaoglichkeiten
wie Biiros, Praxen, Coworking Spaces, Ladenlokale,
Gastronomie, Hallen, Lager, Produktion, Labore und
Gewerbegrundstiicke werden auf der Plattform pra-
sentiert. Durch intuitive Filterfunktionen kdnnen Nutzer
*innen die dargestellten Gewerbestandorte nach ihren
Bedrfnissen einschranken.

UNKOMPLIZIERTER
GASTZUGANG

Eine besondere Funktion des Portals ist die Moglichkeit
fir Anbietende, ihre Angebote direkt, unkompliziert
und kostenfrei (iber einen Gastzugang einzustellen.
Gleichzeitig konnen Gesuche von Interessenten, die
nicht flindig geworden sind, aufgegeben werden. Die
WfL Gbernimmt anschliefiend die individuelle Beratung.

3D DARSTELLUNG

Das Standortportal Leverkusen bietet nicht nur eine
einfache und zuverlassige Moglichkeit, vergleichbare
Informationen zu erhalten, sondern gibt durch die
Einbindung des 3D-Viewers der Stadt Leverkusen einen
guten Uberblick tiber das Umfeld der angebotenen
Gewerbestandorte.




Die loop GmbH — creating places ist ein Beratungs- und Planungsstudio, das sich auf die Aktivie-

rung von Orten durch (Re)Vitalisierung von Immobilien, Arbeitsweltenberatung und Destinations-

entwicklung spezialisiert hat. Ihr Ziel ist es, das volle Potenzial eines Ortes zu erkennen und in ein

nachhaltiges Erlebnis zu Uberfiihren — ein Prozess, den sie als ,Placemaking® bezeichnen. Dabei

stellen sie die Bedrfnisse der zukiinftigen Nutzerinnen und Nutzer in den Mittelpunk. Wir haben

den Mitgriinder Veit Knickenberg zum Interview getroffen.

Was macht das Biiro heute noch zu einem
unverzichtbaren Ort in der Arbeitswelt?

Auch im Jahr 4 nach der Pandemie findet sich die Biiro-
landschaft in einem Zustand der Orientierungslosigkeit
und Findung. Fur viele Arbeitnehmer*innen ist das
Homeoffice unantastbar geworden. Zahlreiche Arbeit-
geber wollen aber an genau diesem Ast sdgen und die
Mitarbeiter*innen wieder starker ins Biiro holen und
oder zumindest stark einschranken. Warum ist das so?
Freiheit, Selbstbestimmtheit und mehr Komfort, da der
mihselige Weg zum Biiro entféllt. Man spart Zeit und
gewinnt dadurch an Lebensqualitat. Fir viele ist es
aber auch der geeignetere Arbeitsplatz, z.B. wenn der
Tag Uberwiegend aus Videocalls besteht oder fokus-
sierte Einzelarbeit ansteht. Arbeitgeber*innen dagegen
kampfen mit neuen Fihrungsstilen, mangelnder Néhe
zu den Kolleg*innen, Kontrollverlust und kulturellen
Problemen. Ich dagegen sehe die grofite Gefahr fur

den Nachwuchs eines Unternehmens. Als ich frisch von
der Uni kam und in einem internationalen Architektur-
buro startete, saf3 ich Tag ein Tag aus direkt neben
meinem Projektleiter. Jedes Telefonat, jeder Gedanke,
jede Zeichnung wurden aktiv oder passiv ausgetauscht.
Ich habe permanent gelernt und Dinge aufgenommen.
So, dass mir abends der Kopf rauchte. Das geht nicht,
wenn die Menschen im Homeoffice sich selbst iberlas-
sen sind. Wissenstransfer ist aus meiner Sicht der grof3-
te Verlierer durch die Pandemie. Nicht ohne Grund gibt
es das Sprichwort: ,aus den Augen, aus dem Sinn“...
Daher denke ich, dass das Biiro auch heute noch zu-
mindest der Ort sein muss, in dem Wissenstransfer auf
analoge Weise stattfindet. Ebenso gelingen friihe Pha-
sen von kreativen Prozessen, Ideation-Phasen, oftmals
besser, wenn sie in analogen Umgebungen stattfinden.
Das macht diesen Ort unverzichtbar.



So nehmen wir aus allen Branchen ein ibereinstim-
mendes Klagen wahr, dass es dem Nachwuchs an
»drive* und Kompetenz fehle. Oftmals steht dahinter
mangelnde Orientierung und Zugehdorigkeit. Na, das
kann sich nur durch direktes Miteinander, gute Fiihrung
und stetiges Fortbilden im analogen Raum dndern.

Was muss ein Biiro zukiinftig (noch) kénnen?

Da hat sich nur wenig gedndert. Im Wesentlichen
haben sich nur die Mengenverhéltnisse der Arbeits-
moglichkeiten innerhalb des Biiros gedndert. Das

Biro ist nach unserem Verstandnis nur ein Teil einer
Ubergeordneten Arbeitswelt. Die Arbeitswelt umfasst
drei Kategorien. Die sogenannten ,ersten Orte* das
Homeoffice. Die ,zweiten Orte* das Biro selbst und die
»dritten Orte” also alle arbeitsfahigen Lokationen, die
dazwischen liegen (z.B. Bibliothek, Co-Working Spaces,
Bahn, etc.). Das Biiro steht immer in Konkurrenz zu
den anderen Orten, an denen die Menschen arbei-

ten konnen. Das heif3t, wenn es den Menschen frei
Uiberlassen wird, in das Biro zu fahren, werden diese

“Ich bin iiberzeugt, dass

das Biiro zunehmend der
Ort des Lernens und der

Kollaboration sein wird.

immer abwagen, warum sie dorthin kommen sollten.
Denn das Zuhause oder das Café nebenan bietet im
Zweifel bereits ein Umfeld, das individuell besser

funktioniert. Somit sind die individuellen Anforderun- Wie hat sich die Wahrnehmung des Biiros als Ort

gen der Menschen die Antwort auf die Frage. Und weil
diese dufderst divers sind, muss das Biro auf unter-

schiedlichste Anforderungen reagieren konnen. Sei es
fokussierte Arbeit, Kommunikation oder Kollaboration,
Kreation oder der gemeinschaftliche Austausch. Somit

durch die Pandemie und hybride Arbeitsmodelle
verdndert?

Die einen verfluchen es, die anderen sehnen sich in die
damalige Birokultur zuriick. Es ist zu frith, ein klares
Bild zu zeichnen. Die wenigsten haben sich in hybriden

gibt es also nicht die eine richtige Antwort auf diese
Frage, fur jede Organisation, jedes Tatigkeitsprofil und
jede Personlichkeit kann die Antwort unterschiedlich

Modellen zurechtgefunden. Zu grof war der Irrglaube,
dass sich hybride Arbeitsumfelder oder hybrides Arbei-
ten von allein etablieren. Dass sich die Fiihrung, Ver-
antwortung, Vertrauen und Regeln, wie auch der Raum
fundamental &ndern missen ist noch heute nicht bei
allen angekommen. Das kostet viel Zeit, und Ressour-
cen und ist aufwendig. Wenn wir diesen Weg gegangen
sind, wird das Biiro wieder zu dem einen Heimathafen
eines Unternehmens, wo Menschen gerne sind, lernen,

ausfallen.

Was glauben Sie, wie sich die Bedeutung des
Biiros in den néiichsten 10 Jahren entwickeln wird?

Wie Sie nun wissen, halte ich den Wissenstransfer

fir den aktuell groBten Verlierer in dem Kontext. Wir
merken bereits, dass die jungen Menschen stark unter
fehlender Fithrung und mangelndem direkten Aus-
tausch leiden. Vielleicht nicht seelisch, aber inhaltlich.

zusammen produktiv sind, sich austauschen und an-
schliefend erfillt nach Hause fahren.

Veit Knickenberg ist Architekt, Designer und Berater sowie Mitgriinder und geschdftsfiihrender

Gesellschafter der loop GmbH — creating places. Seine Leidenschaft fiir Architektur und hochwer-
tige Rdume, die Begegnungen und Gemeinschaft fordern, begleitet ihn schon lange. Nach dem
Architekturstudium arbeitete er fir verschiedene international titige Architekturbiiros in allen
Phasen der Architektur, als Berater bei combine Consulting und als Geschdiftsfihrer von combine
design betrachtete er Projekte aus den unterschiedlichsten Perspektiven. Facettenreiche und
konsequent umgesetzte Konzepte geben Orten eine Seele. Diese zu gestalten ist Veit Knicken-
berg die grofite Freude.
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