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UBERSICHT UBER PREISE FUR GEWERBLICHE MIETEN IN LEVERKUSEN 2018

LADENLOKALE
LAGE <100 m?
cITY 15,00 - 30,00 €

Wiesdorfer Platz, Friedrich-Ebert-Platz,
Rialto-Boulevard (ohne Rathaus-Galerie)

CITY NEBENLAGEN 6,50 - 15,00 €
Luminaden, BreidenbachstraRe,

HauptstraBe, Donhoffstrafie, Nobelstrafe,
Friedrich-Ebert-StraBe

OPLADEN 10,00 - 18,00 €
FuBgdngerzone Kolner Strafie

OPLADEN NEBENLAGEN 6,00 - 15,00 €
Disseldorfer Str., Opladener Platz,

stdliche Kolner Strafde, BahnhofstraRe,

Birkenbergstrafie Altstadtstrafe,

Goethestrafie, Neustadt

SCHLEBUSCH 8,00 - 15,00 €
FuBgdngerzone Bergische Landstrafie,
Nebenlagen Milheimer Strafle, OulustrafBe

NAHVERSORGUNGSZENTREN 5,00-11,50€
IN DEN STADTTEILEN

Alkenrath, Bergisch Neukirchen, Biirrig,

Hitdorf, Kippersteg, Litzenkirchen,

Quettingen, Rheindorf, Steinbiichel,

Waldsiedlung, Wiesdorf-Ost/Manfort

Stand: 1.Juli 2018

von-bis Euro/m?2

100 ¢ 250 m2

12,50 - 30,00 €

5,00 - 15,00 €

7,50 - 14,00 €

6,00 - 12,00 €

7,00 - 15,00 €

5,00 - 8,00 €

> 250 m?

8,00

4,50

6,00 -

4,50

5,00 -

4,50

-28,00 €

- 10,00 €

13,00 €

- 10,00 €

10,00 €

-7,00 €



BUROFLACHEN

LAGE

CITY WIESDORF-WEST

OPLADEN-MITTE

OPLADEN SCHUSTERINSEL

NEUE BAHNSTADT OPLADEN

SCHLEBUSCH-MITTE

INNOVATIONSPARK LEVERKUSEN

GEWERBEGEBIETE

SONSTIGE STADTTEILE

Stand: 1.Juli 2018

LAGERFLACHEN

LAGER-/GEWERBERAUME <150 m?2

LAGER-/GEWERBEHALLEN >150 m?2

Stand: 1. Juli 2018

ohne Heizung

einfach bis mittel

5,00 - 8,00 €

5,00 -7,00 €

5,00 -7,00 €

noch keine Werte

5,00 -7,00 €

5,00-7,50 €

5,00 -7,00 €

4,00-7,00 €

2,50-5,00 €

2,50- 4,50 €

von-bis Euro/m?

gehoben Neubau/

Kernsanierung
7,00 - 10,50 € 10,00 - 14,00 €
7,00 - 9,00 € 10,00 - 12,50 €
7,00 -9,00 € 9,00 - 12,00 €
8,50 - 10,00€ 10,00 - 12,50 €
8,00 - 12,00 € 10,00 - 14,00 €
7,00 - 10,50 € 11,00-12,00 €
6,50 - 8,50 € 9,00 -11,50 €
6,50 - 9,00 € 9,00 - 12,00 €

mit Heizung

3,00 - 6,00 €

3,50-6,00 €



STELLPLATZE FUR PKW (FUR GEWERBLICHE ZWECKE)

von-bis Euro/Platz
FREIFLACHEN

Zentrale Lagen in Wiesdorf und Opladen 30,00 - 55,00 €
Zentrale Lagen in Schlebusch 25,00 - 50,00 €
Sonstige Lagen 15,00 - 35,00 €
GARAGENPLATZE

Tiefgaragen in zentralen Lagen in Wiesdorf, 50,00 - 70,00 €

Opladen und Schlebusch
Tiefgaragen in sonstigen Lagen 35,00 - 60,00 €

Einzelgaragen in zentralen Lagen in Wiesdorf, 55,00 - 70,00 €
Opladen und Schlebusch

Einzelgaragen in sonstigen Lagen 35,00 - 60,00 €

Stand: 1. Juli 2018



ERLAUTERUNGEN

Die aufgefiihrten Preisspannen in den jeweiligen Groen- und Lagekategorien ergeben sich aufgrund von
Ausstattung, Zustand, Nutzungswert und Aufteilung der Raumlichkeiten. Hohere und niedrigere Mieten, die sich
aus einer besonderen Marktsituation und/oder -entwicklung bzw. fiir bestimmte Branchen ergeben kénnen, sind
nicht ausgeschlossen. Die angegebenen Werte beziehen sich jeweils auf die nutzbaren, zwischen den

aufgehenden Bauteilen befindlichen Grundflachen.

Es wurde unterschieden nach dem Nutzungszweck und der Lage des Gewerberaumes als Ladenlokal, Biiro- und
Lagerflache sowie Parkplatze und Garagen. Bei den aufgefithrten Werten handelt sich um Nettokaltmieten
bestehender Mietvertrdge (ohne Nebenkosten), in die die Mieten von Vertragsneuabschliissen und
-verlangerungen des Vorjahres einflieRen und somit die aktuelle Mietpreissituation in Leverkusen widerspiegelt.

In Einzelféllen konnen die angegebenen Mietspannen tber- oder unterschritten werden.

LADENLOKALE: Die Werte stellen die Preisspanne fiir Ladenlokale in den unterschiedlichen Lagen (stark
frequentierte Hauptlagen, z.B. in den FuBgdngerzonen oder weniger frequentierte Nebenlagen und Stadtteilen)
und in den jeweiligen GroRenkategorien dar. Ausschlaggebend fir den Mietpreis innerhalb der Spanne sind
Flachenzuschnitt, Ausstattung, Gebaudealter und -zustand, Schaufenstergréfie und Barrierefreiheit des
Ladenlokals, aber auch die Kaufkraft am Standort.

Die Angaben berticksichtigen nicht die Mietpreise in der ECE-Rathaus-Galerie in der City Leverkusen im Stadtteil

Wiesdorf. Die Mietpreise sind hier nicht erfasst und stellen einen eigenen Teilmarkt dar.

BUROFLACHEN: Hierbei handelt es sich um abgeschlossene Biiroeinheiten (inkl. Sanitér-, Sozialrdume u. 4.). Die
Ausstattungskategorien ,einfach bis mittel“ und ,gehoben® richten sich nach dem Gebdudealter, flexibler
Raumaufteilung, der Verfligharkeit von Aufziigen, Parkpldtzen und leistungsstarken Datenleitungen. Neubauten

und kernsanierte Bestandsgebaude enthalten alle aktuell Giblichen Birostandards.

LAGERFLACHEN: Hierbei handelt es sich um Lager- und Gewerbehallen (> 150 gm) und Lager- und
Gewerberdume (< 150 gm). Dabei wird nicht nach Standort, sondern nach Ausstattung unterschieden; evtl.

Unterschiede beziiglich der Standorte sind innerhalb der Spannen beriicksichtigt.

Gemeinschaftlich erstellt durch die Arbeitsgemeinschaft Gewerbliche Mieten in Leverkusen:

Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte in der Stadt Leverkusen

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Verein Leverkusen und Umgebung e. V.
Immobilienverband IVD West e. V.

LIB - Leverkusener Immobilienbérse

WFL - Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH

WGL - Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH



BERICHT ZUR GEWERBLICHEN MIETPREISENTWICKLUNG 2018

Keine signifikanten Preisveranderungen bei Ladenlokalen, Blro- und Gewerbeflachen.

Nach mehreren Jahren der Preisveranderungen nach oben — vor allem auf dem Biuromarkt — oder nach unten —
bei den Ladenlokalen — ist auf dem Leverkusener Markt Ruhe eingekehrt. Der Arbeitskreis Gewerbliche Mieten in
Leverkusen legt zum 1. Juli die jghrliche Ubersicht tiber Nettokaltmieten von Ladenlokalen, Biiroflachen,

Gewerbehallen sowie Stellplatzen vor, die aktuell in Leverkusen erzielt werden.

Auf dem Biromarkt sind die Kostensteigerungen der vergangenen Jahre erst einmal beendet. Die Mieten haben
sich an allen Standorten und Ausstattungsqualitdten gefestigt. Die Durchschnittsmieten fiir Bironeubauten
liegen weiterhin konstant bei 12,00 € - 12,50 € flr den Quadratmeter. Vereinzelt konnen hthere Spitzenmieten
erzielt werden; sie sind aber nicht die Regel. Damit liegen die Preise nach wie vor deutlich unter denen der

benachbarten Domstadt.

Standen die Zeichen bei den Ladenlokalen in der City und in Opladen in den vergangen Jahren auf
Preisriickgang, haben sich die Mieten in allen Lagen und GroBenkategorien offensichtlich konsolidiert. Dieses
weist auf eine Ausgewogenheit zwischen Angebot, Nachfrage, Lage- und Ausstattungsqualitdt hin. Auch das

Stadtbezirkszentrum Schlebusch zeigt sich weiterhin als konstant preisstabiler Markt.

Den einzigen Ausreifser im preisstabilen Gesamttrend stellen die Mieten fiir Ladenlokale in den
Nahversorgungszentren der Stadtteile dar. Im zweiten Jahr in Folge steigen die Mieten bei Neuabschliissen, wenn
auch geringfligig, an. Hier zeigt sich eine bestandige Nachfrage nach Flachen fiir wohnungsnahe

Nahversorgungskonzepte und Dienstleistungsangebote.

Das Angebot an Gewerbehallen und -rdumen ist in Leverkusen weiterhin gering. Dennoch wurden bei

Neuvermietungen keine Veranderungen im Mietpreisniveau festgestellt.

Auch bei den Garagen- und Tiefgaragenstellplétzen, die traditionell in der Ubersicht der gewerblichen Mieten
aufgefiihrt werden, ist nach mehreren Jahren der Kostensteigerungen Ruhe eingekehrt. Die Preise bleiben im

zweiten Jahr in Folge stabil.

In der Arbeitsgemeinschaft Gewerbliche Mieten sind die wesentlichen Akteure auf dem Leverkusener
Immobilienmarkt vertreten. Darunter der Gutachterausschuss fur Grundsttckswerte in der Stadt Leverkusen, die
WGL - Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH, der Einzelhandels-und Dienstleistungsverband, der Haus-,
Wohnungs- und Grundstiickseigentimerverein sowie Vertreter des Maklerverbandes IVD und der 6rtlichen
Maklervereinigung Leverkusener Immobilienbdrse - LIB. Die Koordination der Arbeitsgemeinschaft erfolgt durch
die Wirtschaftsférderung Leverkusen. Die jahrlich vorgelegte Ubersicht tiber gewerbliche Mieten in Leverkusen ist
eine unverbindliche Sammlung aus Erfahrungswerten tiber aktuelle Mietabschliisse in den unterschiedlichen
Immobiliensegmenten und dient zur Orientierung tiber das gewerbliche Mietniveau fir Mieter und Vermieter. Die

Ubersicht ist erhaltlich unter www.wfl-leverkusen.de.
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